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Chapitre 1-DISPOSITIONS GENERALES

1- CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement s’applique a la totalité du territoire de la commune NEGREPELISSE.

2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES AL’'OCCUPATION DES SOLS

Les dispositions du PLU se substituent aux régles générales d’urbanisme, a 1’exception des
articles d’ordre public du R.N.U., ci-apres :

Extrait du rapport de présentation :

« Sont et demeurent notamment applicables au territoire concerné
1 - Les articles d'ordre public du réglement national d'urbanisme
R.111.2 : salubrité et sécurité publique,

R.111.4 : vestiges archéologiques,

R.111.15 : préservation de I’environnement,

R.111.21 : respect des sites et paysages naturels et urbains.

2-Lesarticles L. 111-9, L 111-10, L 421-4,

3 - Les servitudes d'utilité publique répertoriées en annexe spécifique du dossier de plan local
d'urbanisme.

4 - Les périmétres visés a l'article R 123.13 qui ont des effets sur l'occupation et I'utilisation
des sols et qui sont répertoriés a titre d'information sur les documents graphiques».

3-DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme comporte des zones et des secteurs de
zones :

ZONES URBAINES :
- la zone UA et son secteur UA a
- la zone UB, et son secteur UB ¢
- la zone UC et ses secteurs UC et UC a
- la zone UD et ses secteurs UD et UD a
- la zone UE
- la zone UX et son secteur UX a
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ZONES D’URBANISATION FUTURE :
- lazone 1AU et le secteur 1AU x,
- lazone 2AU

ZONE AGRICOLE :
- lazone A etsensecteurAh

ZONE NATURELLE :
- la zone N et ses secteurs Nb, N¢, Nd, Nk; Ns

Le territoire comporte également :
- des ESPACES BOISES CLASSES, a conserver, a protéger ou a créer, repérés sur les
documents graphiques.
- Des EMPLACEMENTS RESERVES aux voies et ouvrages publics.
- Des ¢éléments du patrimoine bati protégés au titre de 1’article L123-1-5 7° du C.U.

4- ORGANISATION DU REGLEMENT

Extrait du rapport de présentation :

« Article 1 : les occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 : les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Article 3 : les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés
aux voies ouvertes au public

Article 4 : les conditions de desserte par les réseaux

Article 5 : la superficie minimale des terrains

Article 6 : I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 7 : ’'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte

Article 9 : ’emprise au sol des constructions

Article 10 : 1a hauteur des constructions

Article 11 : ’aspect extérieur des constructions et I’aménagement de leurs abords

Article 12 : le stationnement

Article 13 : les espaces libres et les plantations

Article 14 : le coefficient d’occupation des sols. »

5- OUVRAGES TECHNIQUES D’INTERET COLLECTIF

Nonobstant les dispositions des articles 1 et 2 de chaque zone, 1’édification d’ouvrage
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
notamment les poteaux, postes de transformation électrique et autres installations techniques
nécessaires aux réseaux de distribution d’énergie et de télécommunication est autorisé dans
toutes les zones sans tenir compte des dispositions édictées par les articles 3 4 14 du
réglement de la zone concernée.
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Les régles d’implantation par rapport aux limites séparatives ne s’appliquent pas aux poteaux,
postes de transformation électrique et autres installations techniques nécessaires aux réseaux
de distribution d’énergie et de télécommunication.

6- RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE

La reconstruction des batiments a I’identique est autorisée aprés un sinistre & ’exception des
sinistres 1iés aux risques naturels majeurs, dans le respect des lois d’aménagement et
d’urbanisme et des servitudes d’utilité publique existantes.

7- PROTECTION ET PRISE EN COMPTE DU PATRIMOINE
ARCHEOLOGIQUE

Extrait du rapport de présentation :

« Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines,
substructions (...) et plus généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, I'histoire,
l'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et
le propriétaire de I'immeuble ou ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration
immédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet (article L531-
14 du code du patrimoine).

Le service compétent relevant de la préfecture de région Midi-Pyrénées est le Service
Régional de I’ Archéologie, 32 rue de la Dalbade, BP 811, 31080 Toulouse cedex 6.

Le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en
matiere d’archéologie préventive prévoit, de la part des autorités compétentes pour instruire et
délivrer les autorisations d’urbanisme, la saisine des services préfectoraux en absence de
zonages particuliers pour certaines opérations d’urbanisme (ZAC, lotissements, opérations
soumises a étude d’impact, travaux soumis a déclaration préalable en application de I’article
442-3-1 du code de I'urbanisme), et la possibilité de prendre I’initiative de cette saisine en se
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont clles auraient
connaissance.

L’article L332-2 du code pénal prévoit les peines encourues au cas de la destruction, la
dégradation ou la détérioration réalisée sur « un immeuble classé ou inscrit, une découverte
archéologique faite au cours de fouilles ou fortuitement, un terrain contenant des vestiges
archéologiques ».

8 PRISE EN COMPTE DES RISQUES

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Risques Naturels concernant les
mouvements différentiels de sols liés au phénoméne retrait-gonflement des argiles dans le
département de Tarn-et-Garonne, approuvé par arrété préfectoral du 25 Avril 2005. Les
constructions ou installations touchées par ce risque doivent se conformer aux prescriptions
reglementaires correspondantes.
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9- ARTICLE R 123-10-1
Conformément aux dispositions du décret n°2007-18 du 5 janvier 2007, dans le cas d’un
lotissement ou dans celui de la construction sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont
le terrain d’assiette doit faire 1’objet d’un partage en propriété ou en jouissance, les régles du
plan local d’urbanisme s’appliquent a I’intérieur du lotissement ou de la parcelle.
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Chapitre 2-

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
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ZONE 2 AU

La zone 2AU comprend des terrains destinés a I’'urbanisation future, situés dans des secteurs
raccordables ultérieurement au réseau d’assainissement. Actuellement cette zone n’est dotée
d’aucun droit a batir. Elle devra étre aménagée de fagon cohérente sous forme d'opérations
d'ensemble et devra étre desservie par I’ensemble des réseaux. L'ouverture a I'urbanisation de
ces zones nécessitera en préalable une modification du Plan Local d’Urbanisme ou la
réalisation d'une zone d'aménagement concerté.
Elle comprend deux secteurs :

- Le secteur 2AU a vocation future d’habitat,

- Le secteur 2AUx a vocation future d’activités.

En respect de la loi du 27 septembre 1941, les travaux occasionnant la découverte de vestiges
archéologiques doivent faire ’objet d’une déclaration immédiate aux services compétents
avant la poursuite des travaux. Conformément au décret N°2002-89 du 16 janvier 2002, « les
opérations d’aménagement, de constructions d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d’affecter les
¢léments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises qu’aprés accomplissement
des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par 1’étude
scientifique définie par la loi du 17 janvier 2001 ».

La RD 115 est prise en compte dans le cadre de ’arrété n°03.1719 du 25 septembre 2003,
concernant le classement sonore des infrastructures de transports terrestres du Tarn et
Garonne. A ce titre, une bande est définie 4 ’intéricur de laquelle les constructions nouvelles
doivent respecter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs des
infrastructures terrestres conforme aux textes en vigueur. Cette bande est reportée sur les
documents graphiques.

La commune est concernée par le Plan de Prévention des Risques Naturels concernant les
mouvements différentiels de sols liés au phénomene retrait-gonflement des argiles dans le
département de Tarn-et-Garonne, approuvé par arrété préfectoral du 25 Avril 2005. Les
constructions ou installations touchées par ce risque doivent se conformer au réglement du
PPRN joint en annexe.

ARTICLE 2AU 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdites les constructions de toute nature sauf celles autorisées a ’article 2.
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ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions ci-aprés :

1.1) Les constructions et ouvrages techniques & condition qu’ils soient
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét général.
1.2) La restauration, 1’aménagement et [’extension des constructions

existantes ainsi que la création d’annexes a 1’habitat, a condition qu’il n’y ait
pas de changement d’affectation, ni de création de logement.

ARTICLE 2 AU3-ACCESET VOIRIE
Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX
Non réglementg.

ARTICLE 2 AU 5 - CARACTERISTIQUES DE L’UNITE FONCIERE
Sans objet

ARTICLE 2 AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions existantes pourront faire l'objet d'aménagements et d'extensions avec un
recul par rapport a l'alignement au moins égal au recul existant.

ARTICLE 2 AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITESSEPARATIVES

En cas d'aménagements ou d'extensions, les constructions doivent étre implantées de telle
fagon que la distance jusqu’a la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la hauteur
sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE 2 AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 2 AU 9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé
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ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les extensions ou aménagements doivent étre réalisés en respectant une hauteur au plus égale
a celle des constructions existantes.

ARTICLE 2 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

L'ameénagement ou l'extension des constructions existantes doit étre réalisé dans le respect de
leur caractére architectural et en harmonie avec leur environnement paysager.

ARTICLE 2 AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies.

ARTICLE 2 AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés :
Sans objet.

2- Espaces libres - Plantations
La vegetation existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations au moins
équivalentes.

Les espaces libres doivent étre aménagés, plantés et entretenus de telle maniére que l'aspect et
la propreté de la zone ne s’en trouvent pas altérés.

ARTICLE 2 AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Sans objet
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